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@ > CODENAT ghilfthinmes,
' TERMO ADITIVO N@ 04/88 TERMO ADITIVO DE RE-RATIFICACAD AD CONTRATO  DE
; | COMPROMISSO DE COMPRA £ VENDA QUE ENTRE SI FAZEM!

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DE -MATQ

GROSSO - CODEMAT E A FIRMA AGRO-PASTORIL-TORRES &
CIA LTDA,

Pelo presente imstrumento particular, em que sao partes, de um lado a COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADD DE MATO GROSSO - CODEMAT, sociedade de economia !
mista, inscrita no CGC/MF soh n? 03,474.053/0001-32 e Inscrigao Estadual

13,059.875, com sede no Centro Politico e Administrativo - CPA, nesta Capital

ne

?

neste ato representada por seu Diretor Presidente, Dr ERNANI ADRIANG DE ALMEIDA
CAMARGO, e sua Diretora Administrativa e Financeira, Dr2 ANA MARIA NOGUEIRA BOR

B!

GES, e, de outro lado, a firma AGRO-PASTORIL ~ TORRES & CIA LTDA., inscrita no
CGC/MF sob n? 15.018,161/0001-80, Inscrigao-Estadual n® 13.017.07096-1, com se
i de no lugar denominado Facgo, Municfpio de Caceres - MT., neste ato representa-
da pelo seu Sééio-Gerente, sr. JOSE ANIBAL MOTTA TORRES, brasileiro, casado, en
genheiro civil, fica certo e ajustado o presente TERMO ADITIVO DE RE~RATIFICA=~!

’ , 4 ~ ..
. gﬁg, que sera regido pelas clausulas e condigoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Deste Termo

0 presente Termo Aditivo tem por objetivé alterar o Contrato de CompfomissO de
Compra e Venda firmado entre as partes em 15.,09.87, modificando assim a letra
"et de sua clausula quinta e lhe acfescentando paragrafo Unico, que passarao a
vigorar co® a seguinte redagao: ; :

nCLAUSULA QUINTA

a)l.........Q..Q......'.O...'...Ql.“.l..

b).........!..O‘...l.l.........0...._.....

c) o restante do prego convencionado, a
ser apurado com a mediggo da érea,den-.
tro de 90 (noventa) dias da assinatura
do presente instrumento, oportunidade!
em que sera outorgada a escritura pﬁ-

4
blica de venda e compra da area a ser

lavrada em Tabelignato a ser indicado

pela PROMISSARIA COMPRADORA.

- - -
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COMPANHIA DE
OD?’:F\QAT DESENVOLVIMENTO DO
bhom B W/ ESTADO DE MATO GROSSO
fls,.02

PARAGRAFD UNICO

Em se verificando atraso no pagamento de
quaisquer das parcelas, seu valor sera !
devidamente corrigido segundo as varia=-
gges nominais das ObrigaQSBs do Tesouro
Nacional=-0TN, até a data do efetivo pa=-

gamento",

CLAUSULA SEGUNDA - Deste Termo

- . - * ’ r3 ~
Continuam em vigor e ratificadas todas as demais clausulas e condigoes do Contra
to de Compromisso de Compra e Venda firmado, tal como se acham redigidas, exceto
no que contrarie este documento, integrando-se a ele o presente Termo Aditivo-de

Re~Rat1flcagao, independentemente de sua transcrigao.

E por estarem assim, certos e ajustados, assinam o presente instrumento em 04

(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente cam 02 .(duas) testemunhas.,

Cuiaba, 11 de abril de 1.988

CODEMAT: ERNANI ADRIANO DE WLMEIDA CAMMRGO

Diretor Presidente

7

_ANA MARIA NOGUEIRA BORGES

Diretora Administrativa e Financeira

" AGRD-PASTORIL =~ TORRES & s
CIA LTDA: - ' aaké ANIBAL MOTTA TORRES
.Sécio-Gerente
TESTEMUNHAS ¢
. ’ [
12 2a N
LOBR(nsg)
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N* PROCESSO: 904 /88
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TORRES E CIA LTDA - JOSE ANIBAL NOTTA TOREES,
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Cuiaba, 05 de abiil de 1988,

CODEMAT
Protocolo . _[ﬂ 3 7y
Procoszo H° _ﬂo 1}_‘ i !} { X

18mo. Sn. Data. Q_c/;:..,’ __ﬁ_’l:.{__l _ﬁi__
Dn, Ennani Adniano de Almeida Camargo -5(_1‘:;(““&?:'&;‘
DD. Presidente da Servigo de Protocolo
Companhia de Desenvolvimento do Estado de Mato Grosso

Nesta .

A §inma TORRES & CIA LTDA., por seu s0clo-gerente que esta assina, com o devido acatamen
to, vem ponderarn e expor a V.Sa. o seguinte: l

1. Que no dia 12 de setembro do ano proximo passado assinou com essa Companhia um contra
to de Compromisso de Compra e Venda, comprometendo-se a vender a ela uma parte da Fazen-

da Facdo, compreendendo parnte do Lote com esta dengminagao e o Lote Bawreiro, com — mais
ou menos 2.000 hectares;

2. Que o prego senia de Cz$25,000,00 {vinte e cinco méil cruzados) por hectare da area '

. que fosse medida e demarcadade {nteresse da Companhia;

3. Que o pagamento se efetivaria: Cz$10,000,000,00 (dez miLhies de cruzados), com a assi
‘natura do Compromisso de Compra e Venda - o que se efetivou -; Cz$15,000,000,00 (quinze’
miLhoes de crwzados) no prazo de 60 (sessenta) déaA da assinatuna do mencionado contrato
que e processou parceladamente com atraso ,"'éace as alegagoes dessa Diretornia; e o hes -
tante seria pago apts a medicdo e demarcacdo da area que internessasse & Companhia, no
ato da assinatura definitiva da compra, tudo como preve a Clausula Quinte e ALineas do
Compromisso;

4. Que em novembro do ano passado (1937), ja tendo a CODEMAT medido e demarcado a area '
de seu {nteresse, que acusou um Ltofal de 2,181 ha§.436 mz (dois mil cento e oiftenta e um
hectanes oito mil quatrocentos e tninta e seis metrnos quadrados) incluindo toda a  area
do Lote Barreino; a Promitente Vendedora Levou ao conhecimento de V.Sa. e da Diretornia '
dessa Companhia, estarn pronta para a Laviatura da escrnitura definitiva e pedindo provi -
déncias para o necebimento do restante do preco;

5. Que 4a por duas vézes a Promitente Vendedora teve de hefazern parte das centidoes ne -
cessarnias a escnituna definitiva de venda, por terem se tornado invalidas pelo decurso
de prazo, 4ace @ falta de cumprnimento de suas obrigagies por parte da Promissaria Compra
dona (CODEMAT), que vem alegando ate o presente momento, ndo dispon de dotacdo orgamentd
nia;

L



6. Que o Paragrago Unico da Clausula Nona, que fornou o Compromisso de Compra e Venda
Duetrnatavel e irevogavel, preve a RESCISAO do mesmo caso- qualquer das partes contra
tantes ndo cumprissem seus dispositivos, penalizando a Promissaria Compradora com  a
perda a favor da Promitente Vendedonra de tudo o que se tivesse pago por conta do pre-
¢o; e a esta em devolver a Promissaria Compradona. em dobro 0s valones necebidos;

7. Que ndo & de interesse da Promitente Vendedora a medida extrema contra a Promissa-
ria Compradona que, neincidentemente, vem sendo faltosa para com ela, motivo pela '
qual vem, -com a devida vénia, pedir mais uma vez:
a)indicacao do Carntonio onde deseja sefa Lavrada a compeiente escriturna de
ginitiva da area que med&u e demancou (2, 181 ha. §.436 m ),

b) pagamento do restante do preco combinado com a corregao devida; bem como
a connecao das parcelas pagas apos o dia 12 de novembro de 1,987, quando
a convite da Promitente Vendedora deveria tern sido Lavhada a referida Es
cituna Deginditiva.,

Atdhcelosamente

Josd Anibal Motta Tornres

T
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DE MATO GROSSO

S

Divisao Juridica
Parecer n? 28/88°
Data: 11.04.88
Processo n? 3904/88
Interessada: AGRO-PASTORIL TORRES & CIA LTDA.

A AGRO-PASTORIL TORRES & CIA LTDA,

01/02, solicitando corregao dos valores das segunda e terceira perczlzs

o dharmets’ b,

-

ingressou com O psCicz d=

nentes do preco, em virtude do atraso no pagamento e por estar aptiz = ouz
ua

a competente escritura, restando somente a CODEMAT cumprir com s

Contratualmente a requerente nao tem direito ao ora rezizric

pois o contrato naoc préve correcao em caso de atraso no pagamsntc = nRio

data para outorga da escritura.

Porém, apesar de nao prever a correcao, ele estipulcy orzzc pz-at ™
o pagamento de pclo menos uma parcela, a segunda, prazo €sse qu2, cormczi.zs! -
alheios 3 vontade da CODEMAT, nac foi cumprido. E, pelo nao pagamsnIc nNC przzG,

para.a CODEMAT.

o contrato também nao previu pena

Embora sem previsao contratual, nao nos parecs justc e CIDE

{

3

atrasar os pagamentos & nao ser penalizada. Devido a desvalorizagac d=

pela alta inflacionaria, o atraso no
rar um enriquecimento sem’causa pela

real abaixo do previsto nd contrato,

Se a interessada firmou
que concordava com a forma parcelada

contava com o atraso no pagamento.

- A CODEMAT, com o:atraso
~.
arcar com os encargos decorrentes da

valor pago com aIiraso.

Assim, cabera-a Diretoria da CODEMAT a decisao por seguir estrita
mente o contrate. e nao pagar a correcao pleiteada, ou por pagar tal :orrgggo.
0 gue nNos parec: mais justo e viavel . Lembramos que se a decisac racair ps.a’

primeira opcao, sodera a requereﬁfe acionar judicialmente a CODEMAT para res-'

pagamento do prego pactuado zcde coafizi-

CODEMAT, pois pagou uma 30ma 2c~ V:2

o contrato sem cldusula de rsaus:ze

de pagamento com prego fixo. Far:sm

no pagamento constituiu-se sm mera

¥

inadimpléncia, qual seja, a atueliza

cindir o contratJ, e obter de volta a area sem restituir o que recebeu

I
b3

conta do prego.

e

&,

.‘-P— ¥
s

m-zda

V]
t
8]

[~
i

.

Jrem s e

o

2

SR

I
)
b A e et E———

carza-’

orzar

30

——

-0

b

(o7

e
R
!

[}

——

Zor

v . L



row

e

AL d

“iF'”'\
A‘E’ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DE MATO GROSSO

] W -

Kl suimed sl IR it

Em recaindo a decisao pela segunda opcao, a de pagar a

correcdo, bastard firmar termo aditivo ao contrato,-nele inserindo cldusula

penal estabelecendo correcdo de acorde com as variacoes das OTNs, tendo-se
como base de calculo o més de vencimento da parcela.

Quanto a terceira parcela, prevista na letra "c" do con

trato, que nao tem valor definido nem vencimento, apesar de a requerente '
alegar que a area demarcada pela CODEMAT e de 2.181 hectares, pode-se esti
pular o valor de Cz$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes de cruzados), co !
mo se a area fosse realmente deL2.UDD hectares, pois esta Companhia ainda
nao demarcou totalmente a area, procedendo-se na forma da clausula guarta

do contrato se, posteriormente, se verificar diferenca.

E, guanto ao vencimento, jad que o da segunda foi o mes !

T

de novembro, o da terceira podera ser o més de dezembro, S0 {noventa) dias

apos a assinatura do contrato.

Y C . -
Assim, com o termo aditivo sugerido, nao havera favoreci
mento & CODEMAT nem prejuizo & interessada,-que recebera o valor pago  com
atraso devidamente atualizado e estara esta Companhia agindo dentro das nor

mas legais.

E o nosso parecer, s.m.j.

- GALI-‘XT no 3628
Chele Diviséo duridics
- CODEMAT -—
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Cuiaba, 05 de abrnil de 1988,

CODEMAT
Protocolo N* _J.

' Processo N°

I&mo. Sn. Duta,%]%
- B0ueda. |

Dr. Ernand Adriano de Almeida Camargo
DD, Presdidente da Servigo de Protocolo
Companhia de Desenvolvimento do Estado de Mato Grosso

Nesta

A §masTORRES & CIA LTDA., por seu socio-gerente que esta assina, com o devido acatamen
to, vem ponderar e expor a V.Sa. o seguinte:

1. Que no dia 12 de setembro do ano proximo passado assinou com essa Companhia um contra
%o de Compromisso de Compra e Venda, comprometendo-se a vender a efa uma parte da Fazen-
da Facao, compreendendo parte do Lote com esta denominacac e o Lote Barwreino, com  mais
ou menos 2.000 hectanres;

2. Que 0 prego seria de Cz$25,000,00 (vinte e céncg mil cruzados) por hectare da area '
que fosse medida e demarcadade interesse da Companhia;

3. Que 0 pagamento se efetivaria: Cz$10,000,000,00 (gez mithoes de cruzados), com a assi
natura do Compromisso de Compra e Venda - o que se efetivou -; Cz$15,000.000,00 (quinze'
milhoes de cruzados) no prazo de 60 (sessenta) dias da assinatura do mencionado contrato
que e processou parceladamente com atraso, face as aj.e%agae/s dessa Dirnetoria; e o nes -
tante sernia pago apcs a medicdo e demarcacdo da area que interessasse a Companhia, no
ato da assinatura definitiva da compra, tudo como preve q Clausula Quinte e Alineas  do
Compromisso;

4. Que em novembro do ano passado ()19:%7), fa tendo a CODEMAT medido e demarcado a area '
de seu {nteresse, que acusou um total de 2,181 ha&.436 mz (dois mil cento e oitenta e um
hectarnes oito mil quatrocentos e trinta e seis metnos quadrados) incluindo foda a area
do Lote Barreino; a Promitente Vendedona Levou ao conhecimento de V.Sa. e da Dirnetornia '
dessa Companhia, estarn pronta para a Lavratura da escrhitura daginitiva e pedindo provid -
dencias parna o necebimento do nestante do preco;

5. Que fa por duas vezes a Pmomi{gpte Vendedorna teve de nefazern parnte das-cerntidoes ne -
cessanias a escrnitura deginitiva de venda, por terem se tornado {nvalidas pelo decurso '
de prazo, face a falta de cumprimento de suas obrigactes pon parte da Promissaria Compra
dona (CODEMAT), que vem afegando ate o presente momento, ndo dispon de dotagdo orgamenta
nma;



el

6. Que o Paragrago Unico da Clausula Nona, que tornou o Compromisso de Compra e Venda
Auetnatavel o irvevogavel, preve a RESCISAO do mesmo caso qualquer das partes contra
tantes nao cumprissem seus dispositivos, penalizando a Promissarnia Compradora com a
perda a favon da Promitente Vendedora de Zudo o que se Livesse pago pon conta do_pre-
¢o; e a esta em devolver a Promissaria Compradona em dobro os valores recebidos;

7. Que nao ¢ de interesse da Promitente Vendedora a medida extrema contra a Promissa-
rnia Compradora que, reincidentemente, vem sendo faltosa para com ela, motivo pela '
qual vem, com a devida venia, pedin mais uma vez:
a)indicagao do Cartornio onde deseja sefa Lavnada a competente escritura de
‘ finitiva da area que mediu e demarcou (2,181 ha. 8.436 mz);

b) pagamento do restante do prego combinado com a corregao devida; bem como

a correcao das parcelas pagas apos o dia 12 de novembro de 1,987, quando

v a convite da Promitente Vendedora deveria ter sido Lavrada a referida Es
cituna Definitiva,

Atdnclosamente

i
" Josa Anibal Motta Tornes
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AT COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DE MATO GROSSO

Divisao Juridica

Parecer n?% 28/88

Data: 11.04.88

Processc n? 904/88

Interessada: AGRO-PASTORIL TORRES & CIA LTDA.

A AGRO-PASTORIL TORRES & CIA LTDA, ingressou com o pedido de fls.
01/02, solicitando correcao dos valores das segunda e terceira parcelas compo-
nentes do prego, em virtude do atraso no pagamento e por estar apta a outorgar

a competente escritura, restando somente a CODEMAT cumprir com suas obrigagdes.

% Contratualmente a requerente nao tem direito ao ora requerido ,
pois o contrato nao préve correcao em caso de atraso no pagamento e nao fixa '

data para outorga da escritura.

Porém, apesar de nac prewver a corregao, ele estipulou prazo para’
Y o pagamento de pelo menos uma parcela, a segunda, prazo esse gue, por motivos’
alheios a vontade da CODEMAT, n&o foi cumprido. E, pelo nao pagamento no prazo,

o contrato também ndo previu pena para a CODEMAT.

Embora sem previsado contratual, ndo nos parece justo a CODEMAT '
atrasar os pagamentos e nao ser penalizada. Devido a desvalorizagao da  moeda
pela alta inflacionéria, o atraso no pagamento do precgo pactuado pode configu-
rar um enriguecimento sem causa pela CODEMAT, pois pagou uma soma com valor '

% real abaixo do previsto no contrato.

Se a interessada firmou o contrato sem clausula de réajuste & por
que concordava com a forma parcelada de pagamentc com preco fixo. Porem nao

contava com o atraso no pagamento.

A CODEMAT, com oRatraso no pagamento constituiu-se em mora e deve
arcar com 0s encargos decorrentes da inadimpléncia, qual seja, a atualizacéao do

valor pago com atraso.

Assim, caberd a Diretoria da CODEMAT a decisao por seguir estrita
mente o contrato, e nao pagar a corregéo pleiteada, ou por pagar tal corregao,
0 gue nos parece mais justo e viavel. Lembramos gue se a decisao recair pela’
primeira opgado, podera a requerente acionar judicialmente a CODEMAT para res-'
cindir o contrato, e obter de volta a area sem restituir o gue recebeu gor

conta do prego.
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AT COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DO ESTADO DE MATO GROSSO

Em recaindo a decisac pela segunda opgao, a de pagar a
correcao, bastara firmar termo aditivo ac contrato, nele inserindo clausula
penal estabelecendo correcac de acordoc com as variagdes das OTNs, tendo-se

;
comoc base de cédlculo o més de vencimento da parcela.

Quanto a terceira parcela, prevista na letra ”"c” do con

trato, que nac tem valeor definido nem vencimento, apesar de a requerente '
alegar que a area demarcada pela CODEMAT e:de 2.181 hectares, pode-se esti
pular o valor de Cz$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes de cruzados), co
mo se a area fosse realmente de 2.000 hectares, pois esta Companhia ainda

nao demarcou totalmente a area, procedendo-se na forma da clausula guarta

’ do contrato se, posteriormente, se verificar diferenca.

E, quanto ao vencimento, j& que o da segunda fol o mes
R4 de novembro, o da terceira podera ser o més de dezembro, 90 (noventa) dias

apds a assinatura do contrato.

Assim, com*o termo aditivo sugerido, nao havera favoreci
mento a CODEMAT nem prejuizo a interessada, que recebera o valor pago  com
atraso devidamente atualizado e estara esta Companhia agindo dentro das nor “

mas legais.

E o nossd parecer, s.m.j.

« OAB/MT no 393
Chefe Divisio Juridies
~ CODEMAT -
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